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Mili ctenari,

za svoji kariéru majitele realitni kancelare jsem vidél stovky byt(. At uz jsme zastupovali
prodavajici pfi prodeji, kupujici pfi koupi, nebo pronajimatele pfi prondjmu. Za tu dobu — bez
prehdnéni - jsem vidél opravdu jenom par bytl — na prstech jedné ruky by je Slo napoditat, u

kterych jejich rekonstrukce dopadla dobfre.
To mé nainspirovalo k napsani tohoto manualu.

Najdete v ném nékolik desitek let ovéfend pravidla, kterda Vdm pomohou zrekonstruovat byt
tak, abyste v ném méli pfijemné teplo domova, krdsné vypadal a pfi tom se i zhodnotil jako

soucast vaseho majetku.

Preju pfijemné cteni.
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Kdy se rekonstrukce povede

Je mito moc lito, ale na za¢atku vdm budu muset fict jednu véc, ktera se vam asi nebude libit.
Rad bych vam vysvétlil, co podle mé znamena Uspésna, povedend, rekonstrukce bytu.

a)

b)

d)

Uspésna rekonstrukce podle mé znamen4, e se vam v byté dobie a snadno pohybuje
a Ze nikde nevznikly Zadné nové prekazky v pohybu a prekazky pronikani pfirozeného
svétla.

Byt, ktery si rekonstruujete pro sebe, by mél diky rekonstrukci lépe vytvaret teplo
domova. PohodIné bydleni, kde se budete citit bezpecné a prijemné.

U bytd na pronajem dopadne rekonstrukce tspésné podle mé v pfipadé, kdyz budou
mit najemnici z bytu pocit, Ze vam na byté a na nich zalezi.

Klicovou podminkou tspéchu rekonstrukce bytu podle mé ale také je, Ze se diky ni
zvysi trzni cena bytu nejméné o ¢astku, kterou do rekonstrukce investujete. Tak tomu
totiz neni zdaleka vidy. Vic se o tom muiZete dozvédét i v tomto videu
https://youtu.be/IXcOoKm9IFA , které jsem kdysi natodil jako pozvanku na vzdélavaci
kurz pro architekty.

Kdyz uz jsme si Fekli, kdy se rekonstrukce povede, povime si rovnou hned v dalsi kapitole, co
v drtivé vétsiné pripadl vede k tomu, Ze se nepovede.






ProC by méla rekonstrukce byt zhodnotit

V predchozich kapitolach jsme se seznamili se zasadami, které vam pomohou vytvofit si krasné
prijemné bydleni.

V predstaveni tohoto manualu jsem vam psal, Ze pracuji jako realitni maklér. V této kapitole
bych se svami proto chtél jesté na rekonstrukci bytu podivat i z ekonomické stranky —
z pohledu zhodnoceni vaseho majetku.

Jsem totiZ presvédceny o tom, Ze je potifebné ptirekonstrukci bytu postupovat tak, aby se jeho
trzni cena zvysila nejméné o ¢astku, kterou do rekonstrukce investujete. To totiz neni zadna
samoziejmost!

KdyZz se na zhodnoceni bytu vramci rekonstrukce nezamérite, da se obecné fict (pokud
neudélate vazné chyby jako je volba extravagantniho vzhledu nebo vytvareni mistnosti bez
oken), Ze se byt zhodnoti o polovinu investice, kterou vas rekonstrukce stala. Plati tedy, Ze o
polovinu investice se byt zhodnoti a polovinu zaplatite jako cenu obliby za zvoleny vzhled.

Pouzitim pravidel z tohoto manudlu muiZete trzni cenu bytu dokonce zvysit o vic, neZ kolik vas
bude investice stat.

Kdyz se slidmi bavim o tom, Ze je pfi rekonstrukci bytu dobré pamatovat taky na jeho
zhodnoceni, mivam ¢asto pocit, Ze je jim to nepiijemné. Casto mi odpovidaji: ,Ale pane Préik,
my si ten byt rekonstruujeme pro sebe, ne abychom ho prodali nebo pronajali, takze si ho
chceme zrekonstruovat podle svého vkusu®“.

Svuj byt si samoziejmé zrekonstruujte podle svého.

Dovolte mi vam k tomu ale predlozit jednu Uvahu. Vite, jak se pry v zapadnim svété pozna
Clovék ze stredni tridy? Méfitek na to je pokud vim vic. Jedno z nich ale fika, Ze podle toho, Ze
vétSinu hodnoty jeho majetku pfedstavuje nemovitost, ve které on sam bydli.

Jestli patfite do stredni tfidy, bude mit vliv rekonstrukce na trzni cenu vaseho bytu velky dopad
i na celkovou hodnotu vasich osobnich investic.

Navic, Zijeme v dobé — a to jsou fakta, kdy se vice nez polovina manzelskych parud rozvadi a lidé
ve stafi opousti své rodinné domy a byty, protoZe jsou ke konci Zivota nad jejich financni sily.
Stejné tak lidi casto opoustéji sv{j (startovni) byt, kdyZ si najdou partnera a chtéji s nim bydlet.

Mozna se to tedy ani vam neposlouchad prijemné. Ale Sance na to, Ze budete chtit byt, ktery
se chystate rekonstruovat, nékomu prodat nebo pronajmout, je vysoka.

rvs

To, jakym zplisobem byt zrekonstruujete i z ekonomického pohledu - zda se zvysi jeho trini
cena vic neZ o vynaloZené naklady, nebo ne, tak miZe mit na vase investice vétsi vliv, nez
jaké si vyberete penzijni sporeni nebo podilovy fond s vasim finan¢nim poradcem. Podle mé
je dobré o tom védét.
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Tento manual pro uspéch staci

Podle mého presvédceni vam tento manudl sdm o sobé postaci k tomu, aby rekonstrukce
vaseho bytu dopadla Uspésné, tedy vam vytvofila pfijemné teplo domova nebo pomohla ziskat
Cistotné a dobre platici ndajemniky, a k tomu navic zvysila trzni cenu bytu nejméné o ¢astku,
kterou do rekonstrukce investujete.

Pfece jenom, jestli se poustite do Uplné prvni rekonstrukce bytu, budou vam chybét
zkuSenosti. Podle mého presvédceni vam ale dusledné dodrZovani pravidel vtomto manualu
pomUZe prekonat i tento nedostatek.
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Samotny architekt nestaci

Jestli jste na konec zavahali a fikate si, zda prece jenom na konec neptizvat odbornou pomoc,
mam pro vas jednu radu.

Pokud chcete, aby diky rekonstrukci vzrostla trzni cena vaseho bytu alespon o castku
vynaloZenych nékladl, nebude vam podle mych zkusenosti samotny architekt stadit.

Rada architekt(i je podle mé& u? dnes schopna interiér vyfesit tak, aby skvéle prostorové
fungoval. PotiZ s architekty ovSsem casto je, Ze se pokouseji bytu dat néjaky vyrazny design,
ktery maji aktualné v oblibé nebo ktery je aktualné madni. Vyrazny vzhled cené bytu ovsem
vibec neprospiva. Pravé naopak.

Pokud budete chtit, aby se byt také zhodnotil, budete ke spolupraci potiebovat pfizvat jesté
jednoho odbornika — home stagera.

Ani ja osobné neznam architekta, ktery by byl dostatecné zdatny v obou potrebnych
disciplinach — v praci s prostorem a home stagingem. | my v Callido Reality vidy ke kazdé
rekonstrukci, ke které nas klienti privolaji, pfizveme ke spolupraci dva lidi —architekta pro praci
s prostorem a pro technické zaleZitosti a home stagera pro vzhled.

Ohledné home stagingu ovsem trochu pozor. Na home stagery se dnes rekvalifikuje také fada
lidi, ktefi jsou bez prace. Je tedy potieba si vybrat home stagera, ktery je skutecné vysoce
kompetentni.
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Klidné mi zavolejte

Kdyby vas zajimalo néco, co jsem v tomto manudlu nepokryl, néco jste v ném nenasli, nebo
se chcete jenom na néco zeptat, klidné mi zavolejte.

Jestli si byt teprve vybirate, miZeme spolu jit na prohlidku. Abyste se predem dozvédéli vic o
jeho statice a védéli jste, jak velké zasahy si v ném muzete dovolit. Zejména ve starych
domech nejsou pro rekonstrukci vsechny byty stejné vhodné.

MuzZeme vam doporudit také architekta nebo home stagera, se kterymi spolupracujeme.
Vsechny fotky v tomto manualu jsou z prace nasi spolupracujici home stagingové agentury.

Vidite na nich sami, Ze, kdyZ chcete, abyste vas byt rekonstrukci i zhodnotili, nemusite kv(li
tomu vibec nic slevovat z jeho krasy.

Tomas Préik

39




